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UMGEBUNG
Ort, Datum

Bauherr & Grundeigentümer : Architekt :

Immo Living AG

Dipl. Arch. TU/SIA Christine Hett
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Hirschengraben 20, 6003 Luzern

BSG Immo Invest AG

Silvio Cefariello & Bruno Bevilacqua
silvio.cefariello@bsg-immoinvest.ch, 041 210 50 55

BAUEINGABE

Burgerstrasse 22, 6003 Luzern

Umbau MFH Egghölzli

Luzern 10. Okt. 2024
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24.5 m2
30.6 m2
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195.2 m2

33.8 m2

26.3 m2

Nr. 2410-1
3.5 Zimmer-Wohnung
Netto-Wohnfl:  85.0 m2

Sitzplatz:          11.9 m2

Privatgarten:    37.3 m2

Nr. 2410-2
4.5 Zimmer-Wohnung
Netto-Wohnfl:  99.9 m2

Sitzplatz:          14.1 m2

Privatgarten:    24.5 m2

Untergeschoss Laden

U
n
te

rg
e
sc

h
o
ss

L
a
d
e
n

Vordach Laden

Bestand
10 Velos
gedeckt

6 Velo-
ständer
Laden

gedeckt
(Vordach)

Tram 6, 8 /
Bus 40, M 75, 76

Nr. 1204-1
4.5 Zimmer-Wohnung
Netto-Wohnfl:  99.7 m2

Sitzplatz:          14.1 m2

Privatgarten:    30.6 m2

Nr. 1204-2
4.5 Zimmer-Wohnung
Netto-Wohnfl:  102.3 m2

Sitzplatz:          13.3 m2

Privatgarten: 38.7 m2

1
2

Bestand
10 Velos
gedeckt

24

11 12 13 14

18 19 20 21 22 23

174179

E5427G
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Schotter-Rasen

bestehende Sträucher u. Büsche

14

bestehende
einheimische Büsche bestehende einheimische Sträucher und Büsche

bestehende einheimische
Büsche und Sträucher

Schotter-
Rasen

bestehende
einheimische Büsche

bestehende
einheimische Büsche

Dach MFH

Dach MFH Dach MFH
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Privatgarten Privatgarten

Spielwiese unter
den Bäumen

Laden 
BF: 53.0 m 2

FF: 12.3 m 2

Garage 2

BF: 17.6 m 2

Garage 3

BF: 17.6 m 2

Garage 4

BF: 17.6 m 2

Garage 1

BF: 17.1 m 2 Gefälle
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Behandlungs-
zimmer
7.3m2

Sprechzimmer
5.5m2

WC Kunden
4.0m2

Offizin 98.0m2
Fläche total ca.188m2

Arbeitsplatz
Admin.

Anlieferung
6.6m2

Personal
7.4m2

Büro
5.6m2

Backoffice/Rowa
59.4m2

WC Vorraum
2.1m2

Aussenbereich Apotheke
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Nr. 1204-13
Gewerberaum Muristr. 170
Nutzfläche:  100.5 m2

Aussenfläche inkl Sitzplatz: 33.8 m2
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Nr. 4590-1

Nr. 4590-2

Nr. 4590-3

Nr. 4590-4

Nr. 2410-13
Laden / Apotheke
EG Nutzfläche: 202.0 m2

UG Nutzfläche: 235.0 m2

Total Nutzfl.:     437.0 m2

Aussenraum: 195.2 m2

Nr.
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Wendelrutsche
ins UG

ZIMMER
BF:15.4 m2

FF: 1.6 m2

ZIMMER
BF:15.5 m2

FF: 2.7 m2

LADEN
BF:37.6 m2

FF: 9.1 m2

WC
BF:3.5 m2

FF:0.3 m2

WC
BF:3.4 m2

FF:0.3 m2

LADEN 2
BF:56.0 m2

FF: 8.7 m2

LADEN TOTAL EG
BF:202.0 m2

FF: 43.4 m2

ZIMMER
BF:15.8 m2

FF: 2.7 m2

ZIMMER
BF:15.8 m2

FF: 2.7 m2

ZIMMER
BF:12.8 m2

FF: 1.1 m2

ZIMMER
BF:12.8 m2

FF: 1.1 m2

KÜCHE
BF:7.9 m2

FF:1.1 m2

BAD
BF:5.7 m2

FF:0.0 m2

BÜRO / GÄSTE
BF:8.2 m2

FF:1.1 m2

ENTREE
BF:11.7 m2

TREPPENHAUSTREPPENHAUS

ZIMMER
BF:20.1 m2

FF: 2.7 m2

WC
BF:2.4 m2

KÜCHE
BF:7.9 m2

FF:1.1 m2

KÜCHE
BF:7.7 m2

FF:1.1 m2

WOHNEN-ESSEN
BF:27.9 m2

FF: 8.1 m2

DU/WC
BF:4.3 m2

DU/WC
BF:4.3 m2

WOHNEN-ESSEN
BF:27.9 m2

FF: 8.1 m2

ENTREE
BF:9.6 m2

WOHNEN-ESSEN
BF:41.4 m2

FF:12.0 m2

ANKLEIDE
BF:2.7 m2

DU/WC
BF:3.7 m2

BAD
BF:5.7 m2

FF:1.1 m2

ZIMMER
BF:15.5 m2

FF: 2.7 m2

ZIMMER
BF:20.6 m2

FF: 6.5 m2

SITZPLATZ
BF:11.9 m2

SITZPLATZ
BF:14.1 m2

SITZPLATZ
BF:13.3 m2

SITZPLATZ
BF:14.1 m2

REDUIT
BF:1.2 m2

DU/WC
BF:4.4 m2

GANG
BF:7.5 m2

DU/WC
BF:4.4 m2
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2674

4154

1204

2742

4590

2673

D
unantstrasse

Muristrasse

B
rie

fka
ste

n

3 offene
Veloständer

168

4 offene
Veloständer

168

bestehende
Platten

bestehende
Platten

2 Veloständer
(unter Vordach)

3x Velos
170

Dach

D
a
ch

7 gedeckte         7 offene

Sandkasten

Kleinkinder

Tischtennis

B
rie

fka
ste

n

bestehende Hecke

Sitzplatz
Gewerbe

Vorbereich u. Sitzplatz LadenContainer

ZIMMER
BF:13.2 m2

FF: 2.7 m2

ZIMMER
BF:13.2 m2

FF: 2.7 m2

ENTREE
BF:6.1 m2

ENTREE
BF:6.1 m2

GANG
BF:7.5 m2
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Verkaufsplan

Baueingabe Umbau eingereicht20.09.2024

Nachforderung, Ergänzungen20.11.2024

Überarbeitung gemäss Forderungen Procap03.04.2025

Überarbeitung gemäss Bauherren-u. Vermarktungswünsche02.12.2025

Luzern 2. Dez. 2025

Alle Angaben, Pläne, Zeichnungen usw. sind unverbindlich.  
Änderungen bleiben vorbehalten. (Stand Dezember 2025)

VERMARKTUNG
thomasgraf ag
3007 Bern

info@thomas-graf.ch
Tel.: 031 350 51 51

Egghölzli Living | Nr. 4590-5
LADEN EINHEIT 1
Dunantstrasse 5 
3006 Bern

Etage: EG
Nutzfläche EG: 53 m2

Aussenfläche:	 51.8 m2
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Umbau MFH Egghölzli
Muristrasse 168 (Parz. 2410) & 170 (Parz. 1204), 3006 Bern

UNTERGESCHOSS
Ort, Datum

Bauherr & Grundeigentümer :

Luzern 18. Sept. 2024

Architekt :

Immo Living AG

Dipl. Arch. TU/SIA Christine Hett
christine.hett@immoliving.ch, 078 760 15 64

1 20 5

1:100

Hirschengraben 20, 6003 Luzern

BSG Immo Invest AG

Silvio Cefariello & Bruno Bevilacqua
silvio.cefariello@bsg-immoinvest.ch, 041 210 50 55

BAUEINGABE

Burgerstrasse 22, 6003 Luzern

11.8
m 2

36.7 m 2
14.7 m 2

2.9 m 2 54.1 m 2

5.7 m 2

36.6 m 2

170

5

168
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4590

Vorraum
BF:FF: 1.80 m 2

Keller
BF:FF: 2.50 m 2

Gewerberaum

BF:FF: 2.50 m 2

W
CBF:FF: 0.50 m 2

Technik
BF:FF: 1.00 m 2

W
CBF:FF: 1.80 m 2

Gefälle
10%

Lager
64.9m2

Herstellung
13.2m2

Vorraum
6.3m2

Haustechnik Raum
9.6m2

Lager
9.4m2

Lager
3.4m2

WC
1.7m2

Bruttofläche UG
133 m2

1
Velo

Laden

Vorplatzbereich
/ Ram

pe

gem
einsam

e Nutzung der beiden Einheiten

2410 2410 2410 2410

2410

2410

2410

2410 2410 2410 2410 2410

2410 1204 12041204 1204 1204 1204 1204 1204

1204

120412041204120412041204

Nr. 4590-6

separater Gewerberaum
 UG

Nutzfläche:  59.8
m 2

Wendelrutsche
ins UG
3.4m2

TROCKNEN
BF:7.2 m2

KELLER 3
BF:8.5 m2

FF:0.7 m2

KELLER 2
BF:7.8 m2

KELLER 4
BF:8.0 m2

KELLER 6
BF:9.6 m2

FF:0.5 m2

KELLER 5
BF:9.8 m2

FF:0.3 m2

KELLER 1
BF:7.0 m2

FF:0.2 m2

KELLER 11
BF:12.3 m2

FF: 0.3 m2

TROCKNEN
BF:7.4 m2

FF:0.7 m2

KELLER 6
BF:8.5 m2

KELLER 5
BF:8.4 m2

FF:0.3 m2

KELLER 12
BF:12.3 m2

FF: 0.3 m2

KELLER 12
BF:16.5 m2

FF: 1.3 m2

KELLER 11
BF:16.1 m2

FF: 1.4 m2

KELLER 4
BF:7.4 m2

FF:1.4 m2

TECHNIKRAUM + HAUSWART
BF:17.8 m2

FF: 1.0 m2

GANG
BF:10.0 m2

GANG
BF:18.4 m2

GANG
BF:18.4 m2

TREPPENHAUS
TREPPENHAUS

TECHNIKRAUM + HAUSWART
BF:17.6 m2

FF: 1.0 m2

KELLER 10
BF:14.8 m2

FF: 1.4 m2

GANG
BF:1.6 m2

GANG
BF:3.8 m2

KELLER 8
BF:10.6 m2

FF: 0.3 m2

KELLER 1
BF:7.0 m2

FF:1.2 m2

KELLER 3
BF:7.3 m2

KELLER 2
BF:7.3 m2

FF:1.4 m2

KELLER 8
BF:12.1 m2

FF: 0.3 m2

KELLER 7
BF:12.1 m2

FF: 0.3 m2

KELLER 9
BF:11.9 m2

FF: 0.3 m2

KELLER 10
BF:11.9 m2

FF: 0.3 m2

optionale

Verbindung

KELLER 7
BF:9.5 m2

FF:0.2 m2

VORPLATZ
BF:15.4 m2

KELLER 9
BF:15.9 m2

FF: 1.4 m2

LAGER
BF:16.4 m2

FF: 1.4 m2
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Alle Angaben, Pläne, Zeichnungen usw. sind unverbindlich.  
Änderungen bleiben vorbehalten. (Stand Dezember 2025)
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LADEN EINHEIT 1
Dunantstrasse 5 
3006 Bern

Etage: 	 UG
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Vorraum:	 14.7 m2
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UNTERGESCHOSS
Ort, Datum

Bauherr & Grundeigentümer :

Luzern 18. Sept. 2024

Architekt :

Immo Living AG

Dipl. Arch. TU/SIA Christine Hett
christine.hett@immoliving.ch, 078 760 15 64

1 20 5

1:100

Hirschengraben 20, 6003 Luzern

BSG Immo Invest AG

Silvio Cefariello & Bruno Bevilacqua
silvio.cefariello@bsg-immoinvest.ch, 041 210 50 55

BAUEINGABE

Burgerstrasse 22, 6003 Luzern

11.8 m 2

36.7 m 2
14.7 m 2

2.9 m 2 54.1 m 2

5.7 m 2

36.6 m 2

170

5

168

E
g
g
h
ö
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a
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4590

Vorraum
BF: FF: 1.80 m 2

Keller
BF: FF: 2.50 m 2

Gewerberaum

BF: FF: 2.50 m 2

W
CBF: FF: 0.50 m 2

Technik
BF: FF: 1.00 m 2

W
CBF: FF: 1.80 m 2

Gefälle
10%

Lager
64.9m2

Herstellung
13.2m2

Vorraum
6.3m2

Haustechnik Raum
9.6m2

Lager
9.4m2

Lager
3.4m2 

WC
1.7m2

Bruttofläche UG
133 m2

1 Velo Laden

Vorplatzbereich / Ram
pe 

gem
einsam

e Nutzung der beiden Einheiten 

2410 2410 2410 2410

2410

2410

2410

2410 2410 2410 2410 2410

2410 1204 12041204 1204 1204 1204 1204 1204

1204

120412041204120412041204

Nr. 4590-6

separater Gewerberaum
 UG

Nutzfläche:  59.8 m 2

Wendelrutsche
ins UG
3.4m2

TROCKNEN
BF:7.2 m2

KELLER 3
BF:8.5 m2

FF:0.7 m2

KELLER 2
BF:7.8 m2

KELLER 4
BF:8.0 m2

KELLER 6
BF:9.6 m2

FF:0.5 m2

KELLER 5
BF:9.8 m2

FF:0.3 m2

KELLER 1
BF:7.0 m2

FF:0.2 m2

KELLER 11
BF:12.3 m2

FF: 0.3 m2

TROCKNEN
BF:7.4 m2

FF:0.7 m2

KELLER 6
BF:8.5 m2

KELLER 5
BF:8.4 m2

FF:0.3 m2

KELLER 12
BF:12.3 m2

FF: 0.3 m2

KELLER 12
BF:16.5 m2

FF: 1.3 m2

KELLER 11
BF:16.1 m2

FF: 1.4 m2

KELLER 4
BF:7.4 m2

FF:1.4 m2

TECHNIKRAUM + HAUSWART
BF:17.8 m2

FF: 1.0 m2

GANG
BF:10.0 m2

GANG
BF:18.4 m2

GANG
BF:18.4 m2

TREPPENHAUS  
TREPPENHAUS  

TECHNIKRAUM + HAUSWART
BF:17.6 m2

FF: 1.0 m2

KELLER 10
BF:14.8 m2

FF: 1.4 m2

GANG
BF:1.6 m2

GANG
BF:3.8 m2

KELLER 8
BF:10.6 m2

FF: 0.3 m2

KELLER 1
BF:7.0 m2

FF:1.2 m2

KELLER 3
BF:7.3 m2

KELLER 2
BF:7.3 m2

FF:1.4 m2

KELLER 8
BF:12.1 m2

FF: 0.3 m2

KELLER 7
BF:12.1 m2

FF: 0.3 m2

KELLER 9
BF:11.9 m2

FF: 0.3 m2

KELLER 10
BF:11.9 m2

FF: 0.3 m2

optionale

Verbindung

KELLER 7
BF:9.5 m2

FF:0.2 m2

VORPLATZ
BF:15.4 m2

KELLER 9
BF:15.9 m2

FF: 1.4 m2

LAGER 
BF:16.4 m2

FF: 1.4 m2
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Verkaufsplan

Baueingabe Umbau eingereicht20.09.2024

Nachforderung, Ergänzungen20.11.2024

Überarbeitung gemäss Forderungen Procap03.04.2025

Überarbeitung gemäss Bauherren-u. Vermarktungswünsche02.12.2025

Luzern 2. Dez. 2025

N
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11.8 m 2

14.7 m 2

2.9 m 2

54.1 m 2

5.7 m 2

170

174

168

2410
E
g
g
h
ö
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1204

4590

Muristrasse

VORRAUM

BF: FF: 1.80 m 2

GEW
ERBERAUM

BF: FF: 2.50 m 2

W
CBF: FF: 0.50 m 2

Technik
BF: FF: 1.00 m 2

W
CBF: FF: 1.80 m 2

Gefälle
10%

LAGER
BF: 64.9m2

HERSTELLUNG
BF: 13.2m2

VORRAUM
BF: 6.3m2

HAUSTECHNIK
BF: 9.6m2

LAGER
BF:9.4m2

LAGER
BF: 3.4m2

WC
BF: 1.7m2

BRUTTOFLÄCHE UG
BF: 133 m2

1 Velo Laden

Vorplatzbereich +Ram
pe 

gem
einsam

e Nutzung der beiden Einheiten 

2410-05 2410-01 2410-03 2410

2410-02

2410-04

2410-06

2410-07 2410-08 2410-11 2410-12 2410-09

2410-10 1204-04 1204-02 1204 1204 1204-06 1204-03 1204-01

1204-08

1204-071204-051204-091204-101204-121204-11

Nr. 4590-6

separater Gewerberaum
 UG

Nutzfläche:  59.8 m 2

RAUM
BF: 3.4m2

D
unantstrasse

7

2

1 Velo Laden

77.4 m 2

TROCKNEN
BF:7.2 m2

KELLER
BF:8.5 m2

FF:0.7 m2

KELLER
BF:7.8 m2

KELLER
BF:8.0 m2

KELLER
BF:9.6 m2

FF:0.5 m2

KELLER
BF:9.8 m2

FF:0.3 m2

KELLER
BF:7.0 m2

FF:0.2 m2

KELLER
BF:12.3 m2

FF: 0.3 m2

TROCKNEN
BF:7.4 m2

FF:0.7 m2

KELLER
BF:8.5 m2

KELLER
BF:8.4 m2

FF:0.3 m2

KELLER 
BF:12.3 m2

FF: 0.3 m2

KELLER
BF:16.5 m2

FF: 1.3 m2

KELLER
BF:16.1 m2

FF: 1.4 m2

KELLER 04
BF:7.4 m2

FF:1.4 m2

2410
TECHNIKRAUM + HAUSWART
BF:17.8 m2

FF: 1.0 m2

GANG
BF:10.0 m2

GANG
BF:18.4 m2

GANG
BF:18.4 m2

TREPPENHAUS  
TREPPENHAUS  

TECHNIKRAUM + HAUSWART
BF:17.6 m2

FF: 1.0 m2

KELLER
BF:14.8 m2

FF: 1.4 m2

GANG
BF:1.6 m2

GANG
BF:3.8 m2

KELLER 
BF:10.6 m2

FF: 0.3 m2

KELLER
BF:7.0 m2

FF:1.2 m2

KELLER
BF:7.3 m2

KELLER 02
BF:7.3 m2

FF:1.4 m2

KELLER
BF:12.1 m2

FF: 0.3 m2

KELLER
BF:12.1 m2

FF: 0.3 m2

KELLER
BF:11.9 m2

FF: 0.3 m2

KELLER
BF:11.9 m2

FF: 0.3 m2

optionale

Verbindung

KELLER
BF:9.5 m2

FF:0.2 m2

VORPLATZ
BF:15.4 m2

KELLER
BF:15.9 m2

FF: 1.4 m2

LAGER 
BF:16.4 m2

FF: 1.4 m2

UG LADEN

BF: 36.7 m²

FF: 2.50 m²




